


Innhold
Kleivane ...............................................................................

Smarte løsninger ...........................................................

Utomhusplan ...................................................................

Boligene ...............................................................................

1.  plan ...................................................................................

2. plan ...................................................................................

3. plan ...................................................................................

4. plan ...................................................................................

Innredning fra Haugstad Møbel ..........................

Tilpasninger fra sofakroken ...................................

Romskjema .......................................................................

Leveransebeskrivelse ................................................

6

13

14

16

18

36

48

60

76

78

79

80

Profil: Apriil procontra | Oppdatert: 28.09.23



54

Velkommen til Skogens ro! 

På toppen av Kleivane, med Melsheia som nærmeste nabo, bygger vi nye hjem tett 
på naturen. Dette er plassen for deg som vil kombinere det enkle livet i en leilighet, 
med nærhet til skog og mark. For deg som heller vil putte termosen i sekken, enn å 
plukke opp en kaffe latte på gatehjørnet. Som ser etter rolige, luftige omgivelser. 
Utsikt over himmel og hav. Og et helt nytt hjem, med alt av moderne komfort. 

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten

Byggetrinn 1 Byggetrinn 2
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Kleivane
Kleivane ligger ved foten av Vedafjell, med Melshei i umiddelbar 
nærhet. Nabolaget er preget av moderne boliger, gode lekeplasser 
og gjennomførte parkområder. I nærmiljøet finner du et stort nett av 
turstier, hvor flere passer godt til både barnevogn og rullestol. 

Fra Skogens ro har du direkte tilgang til cirka åtte kilometer lysløype 
og Sandnes Arena – Norges flotteste rulleskianlegg. Flere av stiene i 
Melshei grenser også til parkanlegget Rogaland Arboret.

Den tilbaketrukne beliggenheten, tett på naturen, gjør Kleivane til en 
unik bydel. Her er lite som minner som byens støy og tempo. Likevel 
er du knapt 10 minutter unna sentrum med bil. 
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Melsheiveien

Kleivane skole.............................................................................
Kleivane barnehage ...............................................................
Skaarlia barnehage ................................................................
Læringsverkstedet Bratteborg barnehage ............
Læringsverkstedet Strutsen barnehage ..................

Kleivanehallen ...........................................................................
Sandnes Arena .........................................................................
Austrått skatepark .................................................................
Austråtthallen ............................................................................
Austrått svømmehall ............................................................
Iglemyr kunstgressbane .....................................................

Rema 1000 Skaarlia ...............................................................
Rema 1000 Håbafjell .............................................................
Helgø Meny Bogafjell ............................................................
Vitusapotek Bogafjell ...........................................................
Extra Austrått ............................................................................

Busstopp ......................................................................................
(Rute 28 til Sandnes og X79 direkte til Kvadrat/
Forus)
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2 900 m
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2 100 m
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2 800 m
2 800 m
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700 m

Fra Skogens ro til...

Ragnhildsnuten

Kleivane skole

Vedafjell

Kleivane barnehage

Skogens ro

Melsheia rulleskibane

Turområde



98

Tur året rundt
I Melsheia finner du brede, gode turstier med lys, og utallige smale stier som tar deg gjennom 
skogen og opp på høydene. Her er noen av de kjekke turmulighetene ved Skogens ro. 

En rundtur på cirka 2,5 kilometer langs en bred, gruslagt og lyssatt sti. Turen starter ved SI-hytta 
ved Melsheiveien, og passer for både liten og stor. Her kan du fint komme fram med barnevogn og 
motorisert rullestol. Total stigning er 62 meter. 

En kjekk liten topp for de minste. Gå fra Skogens ro og ned i byggefeltet på Kleivane. Ved gårdstunet 
langs hovedveien gjennom Kleivane, klyver du over gjerdet og følger stien til toppen. Stien er rett 
over 1 kilometer, og tar knapt mer enn et kvarter hver vei. Ragnhildsnuten ligger 172 m.o.h. 

Fra Melsheia er det flere innfallsporter til Rogaland Arboret - et flott turområde i all slags vær og til 
alle årstider. Området er spesielt tiltrekkende for planteinteresserte. Her finner du nemlig mer enn 
1400 ulike arter og varianter av trær og busker. Området måler 600 dekar, og har rundt 15 kilometer 
turveier og stier. 

En enkel fottur på rundt 3 kilometer. Start fra Skogens ro, gå mot rulleskibanen og over veien ved 
den nederste parkeringsplassen langs Melsheiveien. Følg turveien oppover til det flater litt ut. Her 
går det en turvei til høyre, og skiltet til Stortofjellet peker i samme retning. Stien er rødmerket og går 
slakt oppover. Følg de røde merkene til toppen. Du er nå 204 m.o.h. og kan nyte upåklagelig utsikt i 
alle retninger. 

En nydelig rundtur på cirka 3 kilomter med tidvis bratt stigning. Følg stien fra Skogens ro mot rulle-
skibanen. Gå et stykke langs rulleskibanen og følg stien oppover i terrenget. Fra toppen 286 m.o.h. 
har du storslagen utsikt i alle himmelretninger. 

Melsheinuten ligger 169 m.o.h. og byr på vakker utsikt mot havet og fjellene i øst. Start fra Skogens 
ro, gå mot rulleskibanen og over veien ved den nederste parkeringsplassen langs Melsheiveien. Ta til 
høyre oppover lia på umerket sti etter cirka 100 meter, like etter høyspentlinja velger du stien som 
går skarpt til høyre. Følg umerket sti videre ned igjen på sørsiden av Melsheiknuten. Den leder deg 
tilbake til grusveien, hvor du tar samme vei tilbake til start. 

Lysløypa i Melsheia

Ragnhildsnuten

Arboreet

Stortofjellet

Vedafjellet

Melsheinuten
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Den naturlige trekledningen og takvinklene som speiler landskapet i 
horisonten, får Skogens ro til å gli naturlig inn i landskapet. Svalgangene 
på østsiden gir boligene enkel adkomst til uteområdene og skogen, og et 
ekstra uterom til deg. 

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten
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Smarte løsninger
Skogens ro bygger vi for deg som er glad i å bruke naturen, og har et aktivt fritidsliv. Det er ikke nok 
en blokk i mengden, men et boligprosjekt som blir tilrettelagt for nettopp din livsstil. 

Bedre lufteområder kan du knapt tenke 
deg. Skogen lokker like utenfor døra, med 
kilometervis av opparbeidede turstier. 
Firbeinte turkamerater kan fort bli litt 
møkkete i skogen, men det er ikke noe 
problem. Vi installerer en egen hunde-/
sykkeldusj i borettslaget, slik at dere kan 
labbe rene og pene inn i leiligheten igjen. 

I Skogens ro får du tilgang til appen Heime hos Bate. Her kan du holde kontakt med naboene dine, 
og melde deg på kjekke aktiviteter i borettslaget. Appen er også super til å administrere utstyr som 
det er kjekt å dele på, for eksempel verktøy og sportsutstyr. Du bestiller det du trenger, og låser det 
opp ved hjelp av appen. 

Borettslaget får en egen gjestehybel med bad. Slik kan du ønske overnattingsgjester velkommen, 
uten å møtte kjøpe leilighet med ekstra soverom. Gjestehybelen bestiller du og låser enkelt opp via 
appen Heime hos Bate. 

I Skogens ro blir det masse plass til sykler 
– både inne i parkeringskjelleren og uten-
for bygget. Med egen sykkeldusj i boretts-
laget blir det lett å vedlikeholde sykkelen 
etter en tur i skogen.

Det følger med parkeringsplass til alle leilighetene i borettslagets parkeringsgarasje. Du kan ta heis 
opp til din etasje, og gå tørrskodd inn på våte dager. 

Har du hund?

Lån utstyr og bli kjent med naboen!

Alltid plass til gjester

Sykkel?

Tørrskodd fra bilen
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Utomhusplan

BB2: Første byggetrinn

BB3: Andre byggetrinn
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De beste nabolagene består av en god miks av mennesker i ulike livsfaser. Derfor 
finner du en god bredde av boliger i Skogens ro. Fra plasseffektive leiligheter på 55 
kvadratmeter, til mer luftige leiligheter med ekstra takhøyde og flere soverom. Alle 
leilighetene har vestvendte balkonger med gode solforhold. Her kan du nyte solned-
gangen og se helt ut til Jærstrendene fra de øverste etasjene. 

Boligene

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten
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1. plan

H0106

H0107
H0108 H0109

H0101

H0102

H0103

H0104

H0105
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H0101 H0102
En kjekk leilighet med mange muligheter! Her har du to soverom, hvor 
det ene kan gjøres om til tv-stue. Hovedsoverommet har direkte 
adkomst til badet. I tillegg har du eget gjestetoalett. På kjøkkenet har 
vi har lagt opp til en kjekk løsning med tre høyskap ut mot stuen. Bak 
høyskapene får du en vegg som er perfekt å montere tv-skjerm på. 
Fra stua har du utgang til en solrik terrasse på hele 22 kvm.

En smart leilighet for deg som vil ha mye for pengene. Inngangspartiet 
har god plass til klær og fritidsutstyr. I gangen kan du innrede en smart 
hjemmekontorløsning. Leiligheten har ett soverom, men om ønskelig 
kan vi legge til et ekstra rom i stua. En kjekk stue-/kjøkkenløsning får 
du i alle tilfeller – og like utenfor; en solrik terrasse på 12,6 kvm.   

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

90,0 m2

86,8 m2

1
2
2

58,5 m2

58,5 m²
1
1 (2)
1
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I leilighet H0102, H0202, H0302 og H0402, kan du legge til et ekstra soverom i stua, 
som vist på bildet. Skyvedøra gjør det lett å holde rommet åpent, og la lyset 
strømme gjennom leiligheten når det ikke er i bruk.   

Leilighet H0102

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten
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H0103 H0104
Dette er leiligheten for deg som elsker livet utendørs. Her får du en 
terrasse på hele 28,8 kvm, med plass til både spisebord og sofaseksjon. 
Leiligheten har to soverom, bad og gjestetoalett. Bak kjøkkenet har vi 
lagt inn en bod – perfekt for lagring av tørrvarer, og andre ting som 
du ikke ønsker å ha på utstilling. Den åpne stue-/kjøkkenløsningen har 
tydelige soner, som gjør den lett å innrede. 

En sjelden mulighet for deg som ser etter en mindre leilighet, men 
drømmer om stor uteplass: Her får du en terrasse på hele 20,3 kvm 
– en deilig forlengelse av stua når sola skinner. Leiligheten har ett 
soverom, og et inngangsparti med god plass til klær og fritidsutstyr. I 
gangen kan du også innrede en smart hjemmekontorløsning. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

77,6 m2

73,2 m2

1
2
2

58,3 m2

58,3 m²
1
1 
1
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H0105 H0106
I denne endeleiligheten har du stor boltreplass. Ved siden av en 
romslig stue-/kjøkkenløsning, har du en deilig privat terrasse på hele 
32,9 kvm. Leiligheten inneholder to soverom, bad og gjestetoalett. Du 
har god plass til klær og fritidsutstyr i inngangspartiet, og i tillegg en 
smart innvendig bod hvor du kan lagre alt du ikke vil ha på utstilling. 

Gjestehybel

En unik mulighet for deg som ser etter en mindre leilighet, men 
drømmer om stor uteplass: Her får du en terrasse på hele 24,4 kvm. 
Dette er en endeleilighet, og terrassen strekker seg rundt bygget. 
Det gir deg ekstra mye sol. I inngangspartiet har du god plass til å 
lagre klær og fritidsutstyr, og i gangen kan du innrede en smart 
hjemmekontorløsning. Leiligheten inneholder også bad, soverom og 
en åpen stue-/kjøkkenløsning med god skapplass på kjøkkenet. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

80,9 m2

78,0 m2

1
2
2

55,2 m2

55,2 m²
1
1 
1

SOLGTSOLGT
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H0107 H0108
En kjekk leilighet for deg som vil ha god flyt i hverdagen! Her kan du 
innrede en egen vaskenisje på badet, og få god plass til sortering 
og vasking av klær. Du får to soverom, og en innvendig bod. I den 
åpne stue-/kjøkkenløsningen har du plass til både sofa, godstoler og 
spisegruppe. Leiligheten kommer også med en romslig terrasse på 
hele 18,9 kvm.  

Drømmer du om et stort kjøkken, og god plass til å ta imot gjester? Da 
bør du ta en titt på denne leiligheten! Her får du ikke bare en romslig 
stue-/kjøkkenløsning, med mye skapplass på kjøkkenet, men også en 
privat terrasse på hele 29 kvm. Leiligheten har i tillegg to soverom, 
bad og en innvendig bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

78,0 m2

74,1 m2

1
2
1

69,7 m2

65,9 m²
1
2 
1
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H0109
Borettslagets største terrasse – det får du her! Et deilig uteområde 
på hele 47,6 kvm – helt for deg selv! Leiligheten ligger åpent til ved 
byggets inngangsparti. Den har en trivelig stue-/kjøkkenløsning med 
tydelige soner, innvendig bod, bad og to soverom. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

69,5 m2

65,5 m2

1
2
1

SOLGT
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Trivelige uterom får alle i Skogens ro, men leilighetene i første etasje har spesielt 
romslige terrasser. Størst av dem alle er terrassen i leilighet H0109, som er hele 47,6 
kvm. Her kan du by inn til hyggelig lag, og lett innrede ulike soner for måltider og kos.  

Leilighet H0109

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten
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Gjestehybel
Noen kommer langt med en hengekøye mellom to trær, andre søker 
mer komfort. I alle tilfeller har du god plass til å ta imot gjester i 
Skogens ro! Borettslaget får nemlig sin egen gjesteleilighet, som du 
enkelt kan booke ved behov via appen Heime hos Bate. Hybelen ligger 
ved leilighet H0105, har soveplass til to og eget bad.

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

18,2 m²
18,2 m²
1
1
1

Leilighet H0105
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2. plan

H0206
H0207

H0208 H0209
H0201

H0202

H0203

H0204

H0205
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H0201 H0202
En leilighet med mange muligheter! Den ligger åpent til ved byggets 
inngangsparti, og har to private balkonger. Du får to soverom, hvor 
det ene kan gjøres om til en kjekk tv-stue. Hovedsoverommet har 
direkte adkomst til badet. Leiligheten inneholder også gjestetoalett. 
Kjøkkenet har god skapplass, og en kjekk løsning med tre høyskap ut 
mot stuen. Bak høyskapene får du en vegg som er perfekt å montere 
tv-skjerm på.

En smart leilighet for deg som vil ha mye for pengene. Her får du et 
inngangsparti med god plass til klær og fritidsutstyr. I gangen kan du 
innrede en smart hjemmekontorløsning. Leiligheten har ett soverom, 
men om ønskelig kan vi legge til et ekstra rom i stua. En kjekk stue-/
kjøkkenløsning får du i alle tilfeller – og like utenfor; en solrik balkong 
på 6 kvm.

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

90,0 m2

86,8 m2

2
2
2

58,5 m2

58,5 m²
2
1 (2) 
1
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H0203 H0204
Kjekk leilighet med to soverom, bad og gjestetoalett. Den åpne stue-/
kjøkkenløsningen har tydelige soner, som gjør den lett å innrede. Bak 
kjøkkenet har vi lagt inn en bod – perfekt for lagring av tørrvarer, og 
andre ting du ikke ønsker å ha på utstilling. Leiligheten har også en 
romslig balkong på 12,7 kvm.   

En smart leilighet med ett soverom og åpen stue-/kjøkkenløsning. 
Her kommer du inn i en romslig gang med god plass til klær 
og fritidsutstyr. I gangen kan du også innrede en smart 
hjemmekontorløsning. Kjøkkenet kan du forlenge med en hyggelig 
benk, hvor du kan sitte og nyte utsikten fra vinduet. Fra stua har du 
adkomst til en privat balkong på 6,2 kvm. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

77,6 m2

73,2 m2

2
2
2

58,3 m2

58,3 m²
2
1  
1
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H0205 H0206
Stor endeleilighet med tre soverom, bad, gjestetoalett og eget 
vaskerom. Hovedsoverommet har walk-in-closet. I den åpne stue-/
kjøkkenløsningen har du god boltreplass. Her får du kjøkken med mye 
skapplass, og plass til både sittegruppe, godstol og spisebord. Fra 
stua har du adkomst til en privat, usjenert balkong på 13,6 kvm. 

Kjekk endeleilighet med ett soverom og åpen stue-/kjøkkenløsning. 
Her kommer du inn i en romslig gang med god plass til klær 
og fritidsutstyr. I gangen kan du også innrede en smart 
hjemmekontorløsning. Kjøkkenet har god skapplass, og med vindu på 
to sider får du en ekstra lys og kjekk stue. Fra stua har du adkomst til 
en privat balkong på 10,8 kvm. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

103,0 m2

103,0 m2

2
3
2

55,2 m2

55,2 m²
2
1  
1

SOLGT
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H0207 H0208
En kjekk leilighet for deg som vil ha god flyt i hverdagen! Her kan du 
innrede en egen vaskenisje på badet, og få god plass til sortering 
og vasking av klær. Du får to soverom, og en innvendig bod. I den 
åpne stue-/kjøkkenløsningen har du plass til både sofa, godstoler og 
spisegruppe. Fra stua har du adkomst til en privat balkong på 14,3 
kvm. 

Drømmer du om et stort kjøkken, og god plass til å ta imot gjester? 
Da bør du ta en titt på denne leiligheten! Her får en romslig stue-/
kjøkkenløsning, med mye skapplass på kjøkkenet, og en privat balkong 
på 14,3 kvm. Leiligheten har i tillegg to soverom, bad og en innvendig 
bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

78,0 m2

74,1 m2

2
2
1

69,7 m2

65,9 m²
2
2  
1

SOLGT
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H0209
En smart leilighet som ligger åpent til ved byggets inngangsparti. Her 
får du en trivelig stue-/kjøkkenløsning med tydelige soner, og adkomst 
til en privat balkong på 15 kvm. Leiligheten har i tillegg to soverom, bad 
og innvendig bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

69,5 m2

65,4 m2

2
2
1

SOLGT
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3. plan

H0306
H0307

H0308 H0309

H0301

H0302

H0303

H0304

H0305
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H0301 H0302
En leilighet med mange muligheter! Den ligger åpent til ved byggets 
inngangsparti, og har to private balkonger. Du får to soverom, hvor det 
ene kan gjøres om til tv-stue. Hovedsoverommet har direkte adkomst 
til badet. Leiligheten inneholder også et gjestetoalett. Kjøkkenet har 
god skapplass, og en kjekk løsning med tre høyskap ut mot stuen. Bak 
høyskapene får du en vegg som er perfekt å montere tv-skjerm på.

En smart leilighet for deg som vil ha mye for pengene. Her får du et 
inngangsparti med god plass til klær og fritidsutstyr. I gangen kan 
du også innrede en smart hjemmekontorløsning. Leiligheten har ett 
soverom, men om ønskelig kan vi legge til et ekstra rom i stua. En kjekk 
stue-/kjøkkenløsning får du i alle tilfeller – og like utenfor; en solrik 
balkong på 6 kvm.

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

90,0 m2

86,8 m2

3
2
2

58,5 m2

58,5 m²
3
1 (2)  
1
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H0303 H0304
Kjekk leilighet med ekstra takhøyde, to soverom, bad og gjestetoalett. 
Den åpne stue-/kjøkkenløsningen har tydelige soner, som gjør den 
lett å innrede. Bak kjøkkenet har vi lagt inn en bod – perfekt for lagring 
av tørrvarer, og andre ting du ikke ønsker å ha på utstilling. Leiligheten 
har også en romslig balkong på 12,7 kvm. 

En smart leilighet med ekstra takhøyde, ett soverom og åpen stue-/
kjøkkenløsning. Her kommer du inn i en romslig gang med god plass 
til klær og fritidsutstyr. I gangen kan du også innrede en smart 
hjemmekontorløsning. Kjøkkenet kan du forlenge med en hyggelig 
benk, hvor du kan sitte og nyte utsikten fra vinduet. Fra stua har du 
adkomst til en privat balkong på 6,2 kvm. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

77,6 m2

73,2 m2

3
2
2

58,3 m2

58,3 m²
3
1   
1
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H0305

SOLGT

H0306
Stor endeleilighet med ekstra takhøyde, tre soverom, bad, gjestetoalett 
og eget vaskerom. Hovedsoverommet har walk-in-closet. I den åpne 
stue-/kjøkkenløsningen har du god boltreplass. Her får du kjøkken med 
god skapplass, og plass til både sittegruppe, godstol og spisebord. 
Fra stua har du adkomst til en privat, usjenert balkong på 13,6 kvm. 

Kjekk endeleilighet med ett soverom og åpen stue-/kjøkkenløsning. Her 
kommer du inn i en romslig gang med god plass til klær og fritidsutstyr. I 
gangen kan du også innrede en smart hjemmekontorløsning. Kjøkkenet 
har god skapplass, og med vindu på to sider får du en ekstra lys og 
kjekk stue. Fra stua har du adkomst til en privat balkong på 10,8 kvm. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

103,0 m2

103,0 m2

3
3
2

55,2 m2

55,2 m²
3
1   
1
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H0307 H0308
En kjekk leilighet for deg som vil ha god flyt i hverdagen! Her kan du 
innrede en egen vaskenisje på badet, og få god plass til sortering 
og vasking av klær. Du får to soverom, og en innvendig bod. I den 
åpne stue-/kjøkkenløsningen har du plass til både sofa, godstoler og 
spisegruppe. Fra stua har du adkomst til en privat balkong på 14,2 
kvm. 

Drømmer du om et stort kjøkken, og god plass til å ta imot gjester? 
Da bør du ta en titt på denne leiligheten! Her får en romslig stue-/
kjøkkenløsning, med mye skapplass på kjøkkenet, og en privat balkong 
på 14,3 kvm. Leiligheten har i tillegg to soverom, bad og en innvendig 
bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

78,0 m2

74,1 m2

3
2
1

69,7 m2

65,9 m²
3
2   
1
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H0309
En smart leilighet som ligger åpent til ved byggets inngangsparti. Her 
får du en trivelig stue-/kjøkkenløsning med tydelige soner, og adkomst 
til en privat balkong på 15 kvm. Leiligheten har i tillegg to soverom, bad 
og innvendig bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

69,5 m2

65,4 m2

3
2
1
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4. plan

H0403
H0404

H0405 H0406

H0401

H0402
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H0401 H0402
Dette er leiligheten for deg som vil ha vidt utsyn og ekstra god 
takhøyde! Den ligger åpent til ved byggets inngangsparti, og har 
to private balkonger. Du får to soverom, hvor det ene kan gjøres 
om til en kjekk tv-stue. Hovedsoverommet har direkte adkomst til 
badet. Leiligheten inneholder også gjestetoalett. Kjøkkenet har god 
skapplass, og en kjekk løsning med tre høyskap ut mot stuen. Bak 
høyskapene får du en vegg som er perfekt å montere tv-skjerm på. 

Knallkjekk endeleilighet med ekstra takhøyde. Her får du et 
inngangsparti med god plass til klær og fritidsutstyr. I gangen kan 
du også innrede en smart hjemmekontorløsning. Leiligheten har ett 
soverom, men om ønskelig kan vi legge til et ekstra rom i stua. En 
trivelig stue-/kjøkkenløsning får du i alle tilfeller – og like utenfor; en 
solrik balkong på 6 kvm.

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

90,0 m2

86,8 m2

4
2
2

58,5 m2

58,5 m²
4
1 (2)   
1
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Fjerde- og deler av tredjeetasje har ekstra stor takhøyde. I leilighet H0401, H0301, 
H0201 og H0101 får du en kjekk løsning med tre høyskap på kjøkkenet gjemt bak en 
liten vegg mot stua. I denne illustrasjonen har vi også satt inn en benk med ekstra 
lagringsplass i forlengelsen av kjøkkenet. 

Leilighet H0401

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten
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H0403 H0404
En lys og trivelig endeleilighet med ekstra stor takhøyde! Leiligheten 
har ett soverom og åpen stue-/kjøkkenløsning. Du kommer inn i en 
romslig gang med god plass til klær og fritidsutstyr. I gangen kan 
du også innrede en smart hjemmekontorløsning. Kjøkkenet har god 
skapplass, og med vindu på to sider får du en ekstra lys og kjekk stue. 
Fra stua har du adkomst til en privat balkong på 10,8 kvm. 

Toppleilighet med ekstra takhøyde og nydelig utsikt – ideell for 
deg som setter pris på god flyt i hverdagen! Her kan du innrede en 
egen vaskenisje på badet, og få god plass til sortering og vasking 
av klær. Du får to soverom, og en innvendig bod. I den åpne stue-/
kjøkkenløsningen har du plass til både sofa, godstoler og spisegruppe. 
Fra stua har du adkomst til en privat balkong på 14,2 kvm. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

55,2 m2

55,2 m2

4
1
1

78,0 m2

74,1 m²
4
2  
1

SOLGT
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Nyt solutgangen. Se helt ut til havet. Fra de øverste etasjene har du nydelig utsikt, 
helt ut til Jærstrendene. Med ekstra takhøyde og store vinduer, kan du virkelig ta inn 
omgivelsene. 

Leilighet H0404

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten



7170

H0405 H0406
Toppleilighet med ekstra takhøyde og stort kjøkken. Her har du god 
plass til å ta imot gjester! Du får en romslig stue-/kjøkkenløsning, 
med mye skapplass på kjøkkenet, og en privat balkong på 14,3 kvm. 
Leiligheten har i tillegg to soverom, bad og en innvendig bod. 

En smart toppleilighet som ligger åpent til ved byggets inngangsparti. 
Her får du ekstra takhøyde, en trivelig stue-/kjøkkenløsning og privat 
balkong på 15 kvm. Leiligheten har to soverom, bad og innvendig bod. 

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

BRA: 
P-rom:
Etasje:
Soverom:
Bad/wc:

69,7 m2

65,9 m2

4
2
1

69,5 m2

65,4 m²
4
2  
1

SOLGT
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Underetasje
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Skogens ro, like utenfor døra. Svalgangene på østsiden av bygget knytter leilighetene 
til skogen, og gir deg et ekstra uterom med deilig morgensol. Hagen mellom bygget 
og skogen blir et sted for lek og sosialt lag. Ta kaffen med ut og slå av en prat med 
naboen! 

Illustrasjonsbilde - detaljer kan avvike fra virkeligheten



s. 2

K101 PE – Front White

U171 PE – Dark Grey

Prisgr. 1:
Fronter – Melamin farger for standard kjøkken

D2293 VL – Acacia Cream

U540 PE – Stone Grey

U171 PE – Anthracite Grey

s. 2

K101 PE – Front White

U171 PE – Dark Grey

Prisgr. 1:
Fronter – Melamin farger for standard kjøkken

D2293 VL – Acacia Cream

U540 PE – Stone Grey

U171 PE – Anthracite Grey

s. 2

K101 PE – Front White

U171 PE – Dark Grey

Prisgr. 1:
Fronter – Melamin farger for standard kjøkken

D2293 VL – Acacia Cream

U540 PE – Stone Grey

U171 PE – Anthracite Grey

s. 2

K101 PE – Front White

U171 PE – Dark Grey

Prisgr. 1:
Fronter – Melamin farger for standard kjøkken

D2293 VL – Acacia Cream

U540 PE – Stone Grey

U171 PE – Anthracite Grey

s. 2

K101 PE – Front White

U171 PE – Dark Grey

Prisgr. 1:
Fronter – Melamin farger for standard kjøkken

D2293 VL – Acacia Cream

U540 PE – Stone Grey

U171 PE – Anthracite Grey

7776

Kortreist kvalitets-
innredning fra 
Haugstad Møbel
Haugstad Møbel har lagd kvalitetsmøbler på Vigrestad i over 75 år. Selskapet produserer sine 
kjøkkenløsninger lokalt, og tar stolthet i å levere produkter av høy kvalitet. 

Den lokale forankringen og en god porsjon jærsk drivkraft har gjort Haugstad Møbel kjent som en 
pålitelig og fleksibel leverandør. For oss i Bate er det viktig at du som kunde skal føle deg godt ivare-
tatt, og ikke minst få innredet leiligheten din akkurat slik du ønsker deg. Derfor har vi valgt Haugstad 
Møbel. 

Selskapet leverer både kjøkken- og baderomsinnredning til leilighetene i Skogens ro. Du kan velge 
blant fem ulike farger på skap- og skuffefronter, og seks farger på benkeplater, uten tillegg i prisen. 
Ønsker du en annen løsning, har Haugstad Møbel en stor katalog over mulige valg.  

Illustrasjonsbilde

Anthracite Grey

BN 441 MK 424 SC 114 A 242 EiV 341 MA 243

Front White Stone Grey Summerrain Grey Acacia Cream

Standardvalg kjøkkenfronter:

Standardvalg benkeplater:
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Gjør tilpasninger fra 
sofakroken

Romskjema

Når du kjøper et helt nytt hjem, får du et blankt lerret å male på. Dette er din mulighet til å få boligen 
akkurat slik du vil ha den – med dine farger og materialer, og interiørløsninger som fungerer i din 
hverdag. 

I alle leilighetene følger det med en standard interiørpakke. Det betyr at vi har gjort en del valg som 
de fleste trives med. Men lerretet er ditt. Og nå er det enklere enn noen gang å få oversikt over hva 
du kan endre på, og ikke minst hva det vil koste. 

Gjennom en nettjeneste kan du forme din leilighet fra sofakroken. Vi gir deg paletten – alternative 
gulv, veggfarger og lignende – og du endrer det du ønsker med få tastetrykk. Noe, som farger på 
vegger og kjøkkenfronter, kan du endre uten tilleggskostnader. Andre valg koster gjerne mer enn det 
som følger med i standardpakken. I alle tilfeller får du full oversikt, og kan teste ulike sammensetnin-
ger før du tar ditt endelige valg.

Vil vil også samle dokumentasjon om boligen din digitalt, som plantegninger, kjøkkentegninger og 
lignende, slik at du lett kan hente det fram ved behov.   

Gulv

Vegg

Himling

Vindu

Innerdører

Ytterdør

Balkongdør

Elektro

VVS

Parkett eik, plank/enstavs, hvitpigmentert/
lakk

X

X X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X X

X X

XX

X

X

X

X

X

X

X

X

X X

X

X

X

X

Flis 30 x 30 cm, 10 x 10 cm i dusj

Flis 20 x 20 cm m/sokkelflis

Sparklet og malt gips/betong,  NCS-
S0502Y

Flis 30 x 60 cm

Isolasjon i innvendige vegger

Sparklet og malt gips/betong

Innvendige karmer og foringer malt NCS-
S0502Y. Håndtak og beslag i børstet stål-
utførelse

Slagdør. Innvendige karmer og foringer 
malt NCS-S0502Y. Håndtak i børstet alu-
miniumutførsel

Elektriske punkter etter NEK 400-8-823/
TEK17

TV-uttak iht. NEK400. Det leveres rør-
fremlegg for tilkobling til kabelleverandør

Fordelingsskap vann innfelt i vegg (rør-i-
rør)

Utelys og stikkontakt på balkong

Ringeknapp ved inngangsdør

Fordelingsskap vannvarme

Vannbåren gulvvarme

Viftekonvektor

Hvitmalt glatt dør, malt karm, terskel i tre. 
Vrider i børstet aluminium-utførsel

Malt glatt dør med malt karm og terskel i 
aluminium. Foringer malt og terskel i eik. 
Leveres med kikkhull. Vrider i børstet 
aluminumutførsel

Rom/område Beskrivelse Bod/W
IC

/k
ott/

gard
ero

be

Genere
lt

Bad
Gang

Vaskero
m

Stu
e/k

jøkken

W
C

Sovero
m
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Leveransebeskrivelse
Prosjektet består av to bygg med til sammen 60 leiligheter, og ligger på Kleivane i Sandnes kommu-
ne. (Gnr. 34 Bnr. 664)

Første trinn har 33 leiligheter. Andre salgstrinn har 27 leiligheter. Det er parkeringskjeller under hvert 
av byggetrinnene. Bygget prosjekteres og utføres i henhold til TEK 17. Prosjektet skal tilfredsstille 
gjeldende forskriftskrav med hensyn til universell utforming og tilgjengelighet.

Hovedbærekonstruksjonene i bygget er betong og stål. Yttervegger bygges opp i isolert bindings-
verk. Fasadekledningen består av trekledning med nødvendige beslag.

Yttertakene isoleres og tekkes i henhold til tekniske forskriftskrav.

Vinduer og dører i yttervegger leveres i tre. Vinduer og balkongdører kles utvendig med lakkert alu-
minium, og fabrikkmalte karmer og foringer innvendig. Vindusglass leveres med U-verdi i henhold til 
tekniske forskrifter.

Balkonger leveres i betong og har eget sluk tilkoblet taknedløp for overvannshåndtering. Gulvover-
flate er impregnert terrassebord. Rekkverk leveres i pulverlakkert stål. Balkong- og terrasse er å anse 
som utvendig konstruksjon. Skillevegg på terrasser utføres som trekonstruksjon. Drypp fra overlig-
gende balkong, rekkverk og konstruksjoner må påregnes ved regn/snøsmelting og lignende.

Vann- og avløpsledninger tilkoples kommunalt anlegg. Teknisk skap for vann og elektro plasseres i 
leiligheten i egnet rom. Det forutsettes at tørketrommel må være av typen ”kondenstørketrommel”.

Sanitærutstyr leveres med normal god kvalitet. Det leveres opplegg for oppvaskmaskin i kjøkken-
benk og opplegg for vaskemaskin i rom som angitt i romskjema. Alt porselen leveres i farge hvit. Det 
leveres skap for sisterne og vannskap på hovedbad i leilighetene med hvit glassfront. Blandebatteri/
armaturer leveres i kromutførelse av god kvalitet. Dusj leveres med dusjvegger i glass, mål og utfor-
ming på dusjsone fremkommer på salgstegning, med glidestang og slange med dusjhåndtak

Leilighetene forsynes med varmtvann fra sentralt felles varmepumpeanlegg. Oppvarming vil være 
basert på vannbåren varme med viftekonvektor plassert i stue/kjøkken. Det leveres vannbåren gulv-
varme på bad/vaskerom. Kostnader for forbruk faktureres basert på måling av forbruk. I hver bolig 
leveres det måler for avlesning av forbruk av varmt tappevann og oppvarming.

Alle rom leveres med enkel taklampe, med unntak av stue og kjøkken. På bad leveres armaturer over 
speil. Innfelte spotter leveres på bad. Under overskap på kjøkken leveres spotlights. All belysning har 
LED-lyskilde.

Leilighetene leveres med balansert ventilasjon med varmegjenvinner fra eget luftbehandlingsanlegg 
i hver leilighet. Luftbehandlingsanlegg er plassert i bod, gang eller lignende. Behandlet friskluft tilfø-
res i stue og soverom. Avtrekk fra bad, bod, med flere.

Innervegger
Innervegger utføres i hovedsak med stendere og gipsplater. Vertikale leilighetsskiller utføres i be-
tong og/eller gips. Overflatebehandling i henhold til romskjema.

Baderomsinnredning
Baderomsinnredning med fronter med fem forskjellige fargevalg. Innredning består av underskap 
med heldekkende servant og speil. Innredning leveres i henhold til tegning fra baderomsleverandør. 
Medtatt innredning er i prisgruppe 2.

Garderobe
Garderobeskap kan kjøpes gjennom tilvalgprosess. Det er satt av plass til garderobeskap i henhold 
til salgstegning.

Himlinger, søyler og dragere
Himlinger utføres i gips/betong som behandles i henhold til romskjema. Baderom, bod, entré og rom 
hvor det er nødvendig, blir nedforet/innkasset og kledd med gips. I enkelte leiligheter blir det ned-
senket himling i stue/kjøkken.

Innvendige dører
Innvendige dører med slette dørblad, ferdig malt karm og standard vrider i børstet alu-utførsel. Inn-
gangsdører til leiligheter leveres med slett dørblad og dørkikkert. Inngangsdør har FG-godkjent lås.

Listverk
Det monteres fabrikkmalte lister rundt dører. Gulvlister leveres i lakkert eik. Ytterdører og vinduer 
leveres listfritt (gipset smyg). Boligen leveres uten taklister.

Kjøkken
Kjøkken leveres med fronter med fem forskjellige fargevalg, laminat benkeplate og nedfelt oppvask-

Gulvoverflater
Gulvoverflater i tørre rom leveres med overflate i henhold til romskjema.

Konstruksjoner og fasader

Balkonger/terrasser

Tekniske installasjoner

Sanitær

Oppvarming av leiligheter

Elektrisk

Ventilasjonsanlegg

Innredning leiligheter

kum, samt tilrettelagt for integrerte hvitevarer. Kjøkkeninnredning leveres i henhold til tegning fra 
kjøkkenleverandør. Medtatt kjøkken er i prisgruppe 2, og det er ulike valgmuligheter innenfor den-
ne prisgruppen. Det leveres slimline kjøkkenvifte tilkoblet sentralt kanalanlegg. Det medfølger ikke 
hvitevarer i leveransen. Det tilrettelegges for kjøp av hvitevarepakker som tilvalg. Under overskap 
leveres spotlights. Det gjøres oppmerksom på at volumet ovenfor overskap må benyttes til fremfø-
ring av ventilasjonskanaler, og derfor ikke kan benyttes som skapplass. 
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Hovedbryter og måler for hver leilighet installeres ute i byggets fellesareal, iht. offentlige krav. Sik-
ringsskap for hver enkelt leilighet plasseres i leiligheten i bod eller entré. Elektrisk anlegg ligger skjult 
i leilighetene. Anlegg leveres etter NEK 400. Øvrige installasjoner i leiligheter som beskrevet i rom-
skjema.

Telefon/bredbånd og TV-uttak til hver leilighet i henhold til romskjema.

Alle enheter tildeles én sportsbod. Sportsbod i parkeringskjeller leveres med vegger i stålkonstruk-
sjoner med gitteråpning på ca. 20 cm øverst. Dør har lås med systemnøkkel. Sportsbod leveres 
med én el-stikkontakt.

Det monteres ringetablå ved hovedinngangspartiene og porttelefonanlegg. Det leveres også ringe-
knapp ved hoveddør til hver leilighet.

Hele bygget skal tilfredsstille dagens krav til brannsikring. Det innebærer blant annet heldekkende 
sprinkleranlegg i fellesarealer, leilighetene og hvor teknisk forskrift krever dette. Det leveres i tillegg 
ett brannslukningsapparat til hver leilighet. Røykdetektor og alarmgiver i hver leilighet er direkte 
tilknyttet sentralt brannalarmanlegg – avstillingsmulighet ved feilutløsning i hver etasje.

Leilighet selges med én parkeringsplass inkludert i salgspris. Det etableres felles garasjeanlegg i 
parkeringskjeller.

Overflater
Overflater består av betong/gipsplater som sparkles og males. Gulv legges med fliser. Der det er 
behov vil det bli montert absorbenter i trapperommet for å redusere etterklangstiden.

Det vil etableres felles avfallsanlegg med nedgravde avfallskontainere utendørs i henhold til utom-
husplan. Kommunal renovasjon. Det blir montert postkasser på vegg i inngangspartiet.

Etter kjøp av leilighet kan kjøper endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsat-
te tilvalgsprogram. Mulighet til å bestille tilvalg/endringer vil være tidsbegrenset og kjøpere vil bli 
underrettet om de tidsfrister som blir satt av entreprenør.

Rett til tilvalg/endringer er begrenset til en verdi av 15 % av total kjøpesum for boligen, jfr. Bu-
stadoppføringslova § 9.

Det aksepteres ikke andre leverandører/entreprenører til boligen i byggetiden enn de som er valgt 
for prosjektet.

Utbygger forbeholder seg retten til å foreta mindre endringer i leveranse og utførelse uten
at dette skal gå utover kvaliteter og funksjonalitet.

Dører
Ytterdører leveres i pulverlakkert aluminium med glass.

Rekkverk
Rekkverk i trapperom leveres med håndløper på vegger og håndløper med vertikale spiler langs 
indre trappevange, i henhold til forskrifter.

Utomhusplan
Det vil bli opparbeidet et komplett utendørsanlegg for tomten i henhold til utomhusplan for aktuelt 
boligtrinn. Selger forbeholder seg imidlertid retten til å foreta endringer med hensyn til utforming og 
materialvalg. Grøntområder vil bli beplantet, lagt med ferdiggress eller tilsådd. Vannutkaster plasse-
res ved hovedinngang til bygg på bakkeplan.

Sykkelparkering
Det leveres sykkeloppstillingsplass i henhold til kommunale retningslinjer og utendørs sykkelparke-
ring for gjester. Det etableres sykkelvaskeplass i parkeringskjeller.

Heis
Alle leiligheter har tilkomst via heis fra parkeringsanlegg/underetasje.

Sportsbod

Porttelefon

Brannsikring

Parkering

Fellesareal/innredning trapperom

Post og avfallshåndtering

Tilvalg/endringer




